spravca bytovych domov

IFM, a. s., Robotnicka 2160, 017 01 Povazska Bystrica

ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla ustanoveni zakona 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Bytovy dom xxxx






Zmluva o vykone spravy

uzatvorena podla § 8a a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“)

l.
Zmluvné strany

1.1. Spravca:
IFM, a. s.

sidlo: Robotnicka 2160, 017 01 Povazska Bystrica

ICO: 44 643 560

DIC: 2022790363

IC DPH: SK2022790363

Bank. spoj.: Slovenska sporitelfa, a.s., PovaZzska Bystrica,

Cislo uctu: SK5009000000000222305352

registracia: Obchodny register Okresného stdu Trencin, Oddiel Sa., vl. ¢. 10752/R

zast.: Jerome Vallete - predseda predstavenstva
Ing. Jana Portasikova - ¢len predstavenstva
Mgr. Olga Stranavova - ¢len predstavenstva
(dalej len ako ,,spravca“)

a

Vlastnici bytovych a nebytovych priestorov bytového domu xxxx

(dalej len ako ,,vlastnici “)

(spravca a vlastnici dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,,zmluvna strana)

2.1

2.2.

3.1.

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavazok spravcu, Ze v rozsahu dojednanom v tejto zmluve a za podmienok v nej
uvedenych pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ul. xxxx so supisnym cislom
XXXX, postavenom na pozemku, parcela registra xx parc. ¢. xxxx o vymere xxxx m?, druh pozemku - xxxx,
zapisanom na LV €. xxxx, vedenom xxxx, zabezpeci plnenia v mene a na Ucet vlastnikov, spojené s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov a spravou predmetného domu v rozsahu a obsahu podla ¢lanku lll. tejto
zmluvy.

Predmetom zmluvy je aj zavazok vlastnikov za zabezpecenie dojednanej spravy zaplatit spravcovi odplatu
vo vyske a sp6sobom dohodnutym v tejto zmluve.

.
Rozsah a obsah predmetu plnenia

Sprdva bytového domu je obstardvanie sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov
v bytovom dome:

- prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva, podla poZiadaviek vlastnikov bytového domu av sulade
s pravnymi predpismi,

- sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
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- vedenie Uctu bytového domu v banke,

- vymahanie vzniknutych skod, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav ainych pohladavok
a narokov,

- iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku.

3.2. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, jeho
prislusenstva, prilahlych pozemkov a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeéeny neruseny vykon vlastnickych
a uzivacich prav k bytom anebytovym priestorom, hospodarit s majetkom a finanénymi prostriedkami
vlastnikov s odbornou starostlivostou a uprednostriovat zaujmy vlastnikov pred svojimi zaujmami.

3.3. Spravca uzatvori a zabezpedi plnenie zmliv pre doddvku nasledovnych médii a pre poskytovanie
nasledovnych sluZieb:

a) dodavka tepla na ustredné kurenie (UK) a teplej UZitkovej vody (TUV),

b) dodavka studenej vody (SV) a odvadzanie odpadovych véd a odvadzanie zrazkovych vod,

c) dodavka elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni domu vratane nebytovych priestorov a ich
osvetlenie,

d) prevadzku a servis vytahov, vratane pravidelnych prehliadok a revizii; havarijnd sluzbu
na odstrariovanie poruch vytahov,

e) upratovanie spolo¢nych casti domu,

f) deratizaciu a dezinsekciu spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni v bytovom dome,

g) havarijnu sluzbu v bytovom dome,

h) poistenie bytového domu, spolocnych casti bytového domu a spolocnych zariadeni bytového domu,

i) odpis pomerovych meracov,

j) poziarnu ochranu,

k) u technickych zariadeni zdvihacich, plynovych, tlakovych, elektrickych instalacii a bleskozvodov:
—odborné prehliadky a odborné skusky
— Uradné skusky a opakované uradné skusky,
v ¢asovych lehotach stanovenych zakonom a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a odstranenie zistenych nedostatkov,

I) sprdvca nezodpoveda za technické zariadenia inStalované v bytoch (napr.: kotle, prietokové ohrievace,
a pod.), ktoré nie st sucastou spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu (§13 ods. 7 zak.
¢. 124/2006 Z. z. BOZP).

3.4. Spravca zabezpedi vedenie ekonomickej agendy:
a) fondu oprav a udrzby bytového domu a prilahlych pozemkov,
b) zalohovych platieb za poskytované sluzby,
c) roéného vyuctovania zalohovych platieb za poskytnuté sluzby,
d) platieb za poskytnuté energie a sluzby,
e) vedie priebeZnu evidenciu platieb za plnenia,
f) evidenciu upomienok pre neplaticov.

3.5. Spravca zabezpedi vykonanie odbornych prehliadok poZiarnej ochrany, preventivnej protipoziarnej
prehliadky, revizii a skisok zdvihacich, elektrickych a plynovych zariadeni v zmysle vyhlasky MPSVaR ¢. 508/2009
Z.z.v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

3.6. Spravca zabezpedi odstranenie zavad zistenych z prehliadok a skusok podla bodu ¢. 3.3. tejto zmluvy
v sulade so zdkonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.7. Spravca zabezpeci opravy a udrzbu spolocnych casti a zariadeni domu v rozsahu a za podmienok
upravenych touto zmluvou, pricom je opravneny uzatvarat v mene vlastnikov v danom rozsahu zmluvy o dielo
a ich dodatky, pricom sa vyZaduje sthlas viastnikov bytov podla ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva o vykone spravy 2



3.8. Spravca zabezpeci na zaklade rozhodnutia vacsiny vlastnikov bytov uzatvorenie zmliv na vykonanie
upratovania, drobnej udrzby, havarijnej sluzby a pod. — externe, pripadne vlastnymi zdrojmi.

3.9. Spravca zabezpeci pre vlastnikov aj iné €innosti spojené s vlastnictvom nehnutelnosti, na ktorych sa
zmluvné strany pisomne dohodnu a vlastnici si odsuthlasia podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.10. Spravca je v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov v dome pred sidom, spravu domu
vykonava samostatne v mene vlastnikov bytov v dome, je opravneny zastupovat vlastnikov bytov v dome pri
vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika bytu v bytovom dome,
vymahat vzniknuté nedoplatky aj sidnou cestou a v exeku¢nom konani, podat navrh na vykonanie exekucnej
alebo dobrovolnej drazby bytu v dome v zmysle ¢l. IV. bod 4.12. tejto zmluvy.

3.11. Spravca je opravneny uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy o Uvere, zmluvy o dielo, vypoZicke, ndjme
nebytovych priestorov, spolo¢nych casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni v bytovom dome za ndjomné
(s vynimkou uréenou v § 19 ods. 7 zdkona €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni) a ich dodatky, pricom sa vyZaduje
suhlas vlastnikov bytov podla ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov. V pripade vypozicky, ak do miestnosti je potrebné dodat energie, vypoziciavatel je
povinny na vlastné naklady zabezpedit prislusné merace energii a uhradit vyic¢tovanu Ciastku za spotrebované
energie, ktoru spravca zauctuje do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

3.12. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomocnuju spravcu na vsetky prdvne ukony vich mene
na zabezpecovanie povinnosti uvedenych v bode 3.3. a 3.4. tejto zmluvy.

Iv.
Prava a povinnosti spravcu

4.1. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa spravca zavazuje dodrziavat vSseobecne zavazné pravne predpisy,
prislusné technické normy, vyhlasky a ustanovenia tejto zmluvy.

4.2. Spravca je povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnikov efektivne a v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov,

c) zastupovat vlastnikov pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb (§9 ods. 5 pism. e)
zdkona €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov,

d) sledovat uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
a vymahat vzniknuté nedoplatky,

e) umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu a éerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav a robit si z nich vypisy, odpisy, kdpie.

4.3. Spravca sa dalej zavazuje vykonat pre vlastnikov, podla podkladov ziskanych pri zriadovani spravy domu,
resp. podkladov od vlastnikov a po prerokovani so zastupcami vlastnikov, vypocet preddavkov na dhradu
nakladov spojenych s byvanim, ich inkasovanie a vyuctovanie v sulade s platnymi prdvnymi predpismi.
Pri stanoveni vysky mesacnych preddavkov na plnenia uvedené v ¢lanku Ill. ods. 3.3. tejto zmluvy
vychadza zo skutoénych nakladov Uétovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nakladov
na nasledujuci rok.

Spravca je opravneny zmenit vysku mesaénych preddavkov:
- ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov,
- na zéklade rozhodnutia cenovych organov (napr. Urad pre regulaciu sietovych odvetvi),
- na zaklade vypocitaného zostatku z ro¢ného vyuctovania,
- ak nastane zmena v rozsahu poskytovanych sluzieb a vlastnici so zmenou vysky mesacnych preddavkov
dali pisomny suhlas (odsuhlasenie v sulade so zakonom 182/1993 7. z.),
- ak sa na tom pisomne dohodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu.
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4.4.

4.5.

Sprévca je povinny pisomne upozornit vlastnikov, ktori st v omeskani's platbami na vznikajuci nedoplatok.
Kazdd zmenu zalohového predpisu spravca bezodkladne spracuje a nové zalohové predpisy doruci
vlastnikom.

Ekonomickd agenda uvedend v ¢lanku Ill. ods. 3.4. tejto zmluvy sa bude viest formou podvojného

Uctovnictva. Samostatny Ucet bytového domu je vedeny vxxxx — Cislo uctu

XXxx na platby vlastnikov:

a) do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu (dalej
len fond prevadzky, udriby a oprav alebo FPUO),

b) na zdlohové platby za sluzby uvedené v ¢lanku lll. ods. 3.3. tejto zmluvy,

c) na poplatok za vykon sprdvcovskej ¢innosti.

Z tohto Uctu budu hradené vsetky plnenia vyplyvajuce z tejto zmluvy. Majetok vlastnikov na tomto Ucte

nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie, alebo Uhradu

zédvazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Majetok vlastnikov

nemo6ze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu, ani predmetom rozhodnutia podla osobitnych

predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

Po skonéeni kalendarneho roku vykona sprdvca vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené

s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, a to nasledovnym sp6sobom:

a) dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie (podla odpoctov pomerovych vodomerov v bytoch a NP
a upravenych koeficientom podla prislusnych pravnych predpisov)

b) dodavku TUV (podla odpoétov pomerovych vodomerov v bytoch a NP a upravenych koeficientom
podla prislusnych pravnych predpisov)

c) dodavku ohrevu TUV (zékladna zlozka 20 % podla rovnakého dielu na byt a nebytovy priestor,
spotrebnd zlozka 80 % podla nameranych hodnét a upravenych koeficientom; spdsob rozuctovania
ohrevu TUV je stanoveny osobitnym predpisom)

d) dodavka tepla na UK (pomer zakladnej zlozky podla vykurovanej plochy a spotrebnej zlozky podla
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov/ PRVN na zaklade schvélenia vlastnikov alebo podla
zdkona: 60 % podla vykurovanej plochy, spotrebnd zlozka 40 % podla pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov/PRVN),

e) upratovanie spolo¢nych casti domu (rozpocita sa na zaklade schvalenia vlastnikov)

f) dodavku elektrickej energie:

- do spolocnych casti a zriadeni domu,
- do vytahov (podla poctu byvajucich osdb/osobomesiacov v bytoch a NP). Servisné sluzby vytahov
(podla poctu byvajlicich os6b/osobomesiacov v bytoch a NP),

g) poistenie domu (na zaklade spoluvlastnickeho podielu uvedeného na liste vlastnictva, alebo rovhym
dielom na byt a nebytovy priestor),

h) odkanalizovanie zrazkovej vody zo strechy (podla m? plochy spoluvlastnickeho podielu uvedeného
na liste vlastnictva + prenajaté ¢asti v dome),

i) deratizaciu a dezinsekciu vdome (rovnym dielom na byt a nebytovy priestor),

j) havarijnu sluzbu (rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor),

k) poplatok za vykon spravy (podla vysky predpisanej Ciastky),

I) tvorba fondu prevadzky udrzby a oprav (podla vySky predpisanej Ciastky na zdklade rozhodnutia
vlastnikov),

m) vyuctovanie poplatkov podla cennika, ktory tvori neoddelitelnt prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli:

Pocet byvajucich osdb je povinny ohlasit kazdy vlastnik spravcovi (¢lanok V. ods. 5.5. tejto zmluvy).
Na konci kalendarneho roku, za ktory sa ide vykonavat vyuctovanie, je vlastnik povinny si skontrolovat
pocet byvajlcich os6b na zaklade vyzvy od spravcu. Zastupca vlastnikov je povinny skontrolovat Gdaje
za cely bytovy dom (¢lanok V. ods. 5.20. tejto zmluvy) na zaklade vyzvy od spravcu a ich spravnost potvrdit
svojim podpisom. Neobyvané priestory alebo ¢iastoéne odstahovanych byvajucich je potrebné nahlasit
spravcovi a zastupcovi vlastnikov vopred. Na neobyvany priestor (byt a NP) je povinnost uviest minimalne
1 osobu na kazdy mesiac.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Celkové vyuctovanie nakladov za sluzby je povinny spravca vykonat a dorudit najneskor do 31.5. roku
nasledujuceho po roku vyuctovania.

Spravca je povinny do 31.5. roku nasledujiceho po roku vyuétovania predlozit vlastnikom Spravu o svojej
¢innosti a finanénom hospodareni tykajucu sa domu za predchdadzajuci kalendarny rok.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny zaplatit na ic¢et domu
do 60 dni odo dnia, kedy je spravca povinny dorucit vlastnikom vyuctovanie t. j. 31.5. V tej istej lehote je
spravca povinny vratit vlastnikovi bytu a/alebo nebytového priestoru preplatok zisteny vydctovanim
a pocas tejto 60-dnovej lehoty spravca neposiela upomienky. Vyrovnanie preplatku a nedoplatku je
mozné uskutocnit i jeho zapoditanim do platieb bezného roku k 31.3. alebo k 30.4. nasledujiceho roku.
Pripadné zapocitanie nedoplatku alebo preplatku je vlastnikom uvadzané na rocnom vyuctovani.
Povinnost vratit preplatok vznikne iba vtedy, ak je na u¢te domu dostatok finanénych prostriedkov.

Pri sprave domu je spravca povinny vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome predloZit Plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najma
opotrebovanie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vysku
tvorby fondu prevadzky udrzby a opradv domu na kalenddarny rok.

Spravca sa zavazuje viest evidenciu o zavazkoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov navzajom a vodi
spravcovi. V stlade so zdkonom €. 182/1993 Z. z. v vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni a Obcianskym zdkonnikom vymadha nedoplatky na Uhradach za plnenia a Uhraddch do fondu
prevadzky, udrzby a oprdv, spravcovského poplatku a zadlohovych platieb za poskytnuté sluzby. Spravca
uplatni proces upomienkového konania a dalSieho pravneho postupu pri dlhu mesaéného zalohového
predpisu, ak tento nie je uhradeny v sulade s cldnkom V. ods. 5.3. tejto zmluvy a nedoplatku z vyuctovania,
ak tento nie je uhradeny v sulade s ¢ldnkom IV. ods. 4.8. tejto zmluvy.

Proces upomienkového konania a pravneho postupu:

1. DIZznd sumu preddavku alebo nedoplatok z vyuctovania, ktory nie je zaplateny do 60-tich dni,
po splatnosti vymaha sprdvca pisomnou upomienkou.

a) Pri pisomne doporucenej upomienke ma spravca narok na uhradenie nakladov vynalozenych
na upomienkové konanie v sume urcenej prilohou €. 2 tejto zmluvy, postovné naklady v sume
urcenej prilohou €. 2 tejto zmluvy. Néklad za upomienku znasa kazdy upominany vlastnik a bude
mu vyuctovany v ro¢nom zuctovani nakladov.

b) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori su v omeskani so splnenim povinnosti podla ¢l. IV.
ods. 4.8. st povinni zaplatit Urok z omeskania vo vyske a uréenej prislusnym pravnym predpisom,
ktory je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav (ak o to poziada vacsina vlastnikov).

2. Drazit nemozno nehnutelné veci, ak hodnota pohladavky bez jej prislusenstva zabezpecenej
zaloznym prdvom ku diu oznamenia o zacati vykonu zdloZného prava neprevysuje zdkonom
stanovenud sumu s poukazom na § 3 ods. 6 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
v platnom zneni.

4.11. Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych uhrad

4.12.

za plnenia, alebo do vysky zostatku fondu prevadzky udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost
za Uhradu zavazkov voci doddvatelom sluZieb a tovarov, ktoré obstardva spravca v rdmci zmluvy o vykone
spravy, nesie vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru, len ak nie su kryté Ghradami za plnenia, alebo
Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, ddriby a oprav spravcovi.

Spravca je v zmysle § 8b ods. 1 pism. h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov povinny
podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu v dome na uspokojenie pohladavok podla § 15
citovaného zakona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov v bytovom
dome.
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4.13

4.14

4.15.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

5.5.

5.6.

Akakolvek zmena, zrusenie, splynutie alebo zlicenie spravcov nemdze byt na ujmu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome.

Vlastnici vykonavaju platby do fondu prevadzky, Udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu
na spoloénych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu. Ak je sucastou bytu balkdn, lodzia,
terasa, pre Ucely tvorby FPUO sa zapoc¢itava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z ich podlahovej
plochy.

Sprdvca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia predmetu zmluvy z dévodu
nedostatku financnych prostriedkov na ucte bytového domu.

V.
Prava a povinnosti vlastnikov
Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obcianskym zakonnikom a touto zmluvou.

Vlastnici st povinni pravidelne platit:

- odsuhlaseny prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, (aj v pripade, ak v byte nebyvaju, ale
vlastnia takyto byt),

- zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytov,

- poplatok za spravcovsku ¢innost.

Platby podla ¢lanku V. ods. 5.2. tejto zmluvy su vlastnici povinni poukazat na Ucet zalozeny spravcom
mesacne vopred, vzdy do 25. dia prislusného kalendarneho mesiaca.

V pripade omeskania platby su vlastnici povinni zaplatit predpisané ¢iastky uvedené v ¢lanku IV. ods. 4.10.
tejto zmluvy.

Vlastnici st povinni do 15 dni odo dnia, kedy nastane prislusna skuto¢nost pisomne alebo osobne oznamit
spravcovi skutocnosti rozhodujlce pre vypocet zalohovych platieb, resp. vyuctovanie zalohovych platieb
(hlavne zmenu poctu byvajucich, prendjom bytu, predaj bytu a iné).

Vlastnik je povinny nahlasit spravcovi zmenu vlastnictva bytu do 15 kalendarnych dni od pravoplatnosti
dedic¢ského rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k bytu. Vlastnik ma povinnost pre potreby
katastralneho odboru v suvislosti s prevodom vlastnictva bytu vyZiadat si od spravcu potvrdenie o tom, Ze
vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na Ghradach za plnenie spojené s uZivanim bytu a na tvorbe FPUO.

Vlastnici si zvolia zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktory bude zastupovat ostatnych
vlastnikov pri rokovani so spravcom v rozsahu uréenom touto zmluvou. Zastupcom vlastnikov méze byt
len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Styk vlastnikov bytov v dome so sprdvcom
zabezpecuje zdstupca vlastnikov bytov v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov v dome
o Cinnosti spravcu a o dolezitych otdzkach prevadzky domu. Iné organy, podla potreby su zvolené
na schodzi vlastnikov bytov nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov. Zastupca vlastnikov nie je opravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych moézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
podla § 14 az 14b zédkona ¢. 182/1992 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

5.7. Vlastnici st povinni na svoje ndklady byt a nebytovy priestor udrZiavat v stave spdsobilom na riadne

uzivanie, najma vcas zabezpecovat opravy a Udrzbu. Vlastnici nem6zu vykonavat Upravy v byte alebo
nebytovom priestore bez vedomia spravcu. Ustanovenia osobitnych predpisov, najmé stavebného zakona
a bezpecénostnych predpisov, musia byt splnené. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory
stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umozZnit pristup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju alebo
nemenia spolo¢né cCasti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového
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5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

priestoru neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit vykonavanie
stavebnych dprav bytu alebo nebytového priestoru prislusSnému stavebnému uradu. Vlastnici nesmu
vykonavat Upravy, ktorymi by ohrozovali alebo rusili ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menili
vzhlad bytového domu bez suhlasu nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytového domu (napr.:
bytové jadra, klimatizacie, antény, satelity, farba a tvar okien, balkény atd’.)

Vlastnici si povinni odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch,
na spolocnych Castiach, alebo zariadeniach domu sp6sobili sami, pripadne osoby, ktoré ich byt uzivaju
a/alebo sa v ich byte a/alebo nebytovom priestore zdrzuju s vedomim vlastnika.

Vlastnici maju pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo ¢erpania fondu prevadzky,
udrzby a robit si z nich vypisy, odpisy, fotokdpie.

Vlastnici su povinni na poziadanie spravcu pravdivo vyplnit ¢estné prehlasenie o pocte byvajucich oséb
v byte pocas roka a pocte osOb, ktoré v nebytovom priestore vykondavaju pracovnu ¢innost. V pripade
pochybnosti, resp. spochybnenia poctu os6b zastupcom vlastnikov bytov plati Udaj uvedeny zdstupcom
vlastnikov bytov.

Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v tomto
dome takym sp6sobom, Ze obmedzuje, alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, Zze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy
v dome, mbze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj
bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnici, ako dotknuta osoba bert na vedomie, Zze v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v zneni neskorsich predpisov, podpisom zmluvy vyjadruju suhlas s tym, aby sprdvca v rozsahu
nevyhnutnom pre plnenie predmetu zmluvy spracovaval osobné Udaje vlastnikov. Taktiez vlastnici ako
dotknutd osoba a ucastnik tejto zmluvy v zmysle uvedeného pravneho predpisu svojim podpisom
potvrdzuju pravdivost osobnych Udajov, davaju sihlas k ich spracivaniu vinformacnych systémoch
spravcu pre potreby vykonu spravy, dalej na ich poskytnutie prislusnej poistovni, sprostredkovatelovi
poistenia a penaznému Ustavu pri otvoreni bankového u¢tu domu alebo v pripade poskytnutia Uveru
na obnovu a rekonstrukciu spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu, pripadne
sprostredkovatelovi vykonavajucemu rozuctovanie dodavky tepla a teplej UZitkovej vody v rozsahu
potrebnom pre rozuctovanie.

Spravca je opravneny na Ucely spravy domu spracuvat osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne Cislo, elektronickd adresa, €islo Uctu a kéd banky. Spravca je
opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zverejriovat zoznam
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome podla § 9 ods. 3 zdkona 182/1993 Z. z., ktori majd Ghrnnu
vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv domu a na thradach za plnenie
aspon vo vyske trojnasobku ich aktualneho mesac¢ného urcenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprdv domu alebo na Uhradach za plnenie. Zoznam sa zverejfiuje na mieste obvyklom
na oznamovanie informacii v dome.

Prevadzkovatel - vlastnici bytov bytového domu - je povinny, v pripade namontovania kamerového
systému na bytovy dom, oznadit dom ozndmenim ,TENTO OBJEKT JE CHRANENY KAMEROVYM
SYSTEMOM?®“. Prevadzkovatel je povinny dat na kamerovy systém vypracovat projekt v zmysle zakona
¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov, kde bude uvedeny spdsob uloZenia zdznamov, manipulacia
s nimi, ich likvidacia a pod. a zaroven urci na schodzi vlastnikov bytov opravnenu osobu zodpovednu
za dodrziavanie ustanoveni vyssie uvedeného zakona.
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5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

Kazdy vlastnik bytu a/alebo nebytového priestoru vdome je povinny umoZnit na poziadanie
na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vlastnikov
bytovych a nebytovych priestorov, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu, za Gcelom
vykonania obhliadky alebo opravy, alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti domu alebo spoloénych
zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla,
teplej a studenej vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnét.

V pripade nespristupnenia je vlastnik povinny znasat vsetky skody a dodatoéné naklady, ktoré v suvislosti
so nespristupnenim bytu vznikli.

V pripade umyselného nespristupnenia bytu a nebytového priestoru a neumoznenia odpoctu meradiel
v byte a nebytovom priestore pri stanoveni spotreby pre rocné vyuctovanie plneni (sluzieb) sa bude
postupovat v zmysle prisl. Vyhlasky alebo dohodnutymi domovymi sankénymi postihmi.

Za spravnost odpisanych stavov meradiel zodpovedaju vlastnici, resp. osoby obyvajice so suhlasom
vlastnika takyto byt (ndjomca, podnajomca a pod.), ktori za vlastnika podpisuju v jeho nepritomnosti stavy
meradiel.

Vlastnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit spravcovi zdvady a posSkodenia na meracich
zariadeniach v byte (SV, TV, pomerové merace tepla). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti vlastnik
zodpoveda za Skodu, ktora by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

Vlastnici sa zavazuju, Ze nevykonaju akykolvek zdsah do meradiel umiestnenych v byte a/alebo
nebytovom priestore, sluziacich pre uréenie spotrieb dodavky studenej vody, teplej vody a tepla.
Vlastnici sa zavazuju uhradit naklady spojené s neodbornym zasahom do meradiel (vymena meradiel,
porusenie plomb a pod.), zmluvnu pokutu vo vyske 100,— €, ktora bude prijmom fondu oprav a rozdiel
spotreby vody medzi fakturatnym a pomerovymi meraémi.

Vlastnici st povinni v pripade prevodu vlastnictva bytu a/alebo nebytového priestoru na nového vlastnika
uhradit na Ucet domu sumu vo vyske 166,— € ako zalohu na vyuctovanie plneni (sluzieb) za uplynulé
obdobie. Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru je potvrdenie spravcu domu,
Ze vlastnik nema zZiadne nedoplatky na thradach za plnenie (sluzby) a na tvorbe fondu oprav.

Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby roztGétovania nakladov nahlasit
spravcovi pocet 0s6b, ktoré nim prenajaty byt uzivaju a zabezpecit, aby ndjomcovia dodrziavali podmienky
tejto zmluvy a domovy poriadok odsuhlaseny nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu v dome prechadzaju prava a povinnosti vyplyvajuce
zo zmluvy o vykone spravy automaticky na nového vlastnika bytu. Ak vlastnik nadobudne byt v dome
na zaklade zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristtpit k zmluve o vykone spravy. Prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone sprdvy, zavazky
vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu v dome
zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu v dome.

Vlastnici uplatfiuju a vykonavaju svoje pravo Ucasti na sprave domu najma tym, Ze sa osobne zucastniuju
na schodzach vlastnikov, ktoré zvoldva v zmysle zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
spravca a/alebo spravcom povereny zastupca vlastnikov zvoleny v sdlade s bytovym zakonom, ktoré sa
konaju podla potreby, najmenej 1 x ro¢ne. O priebehu schddze spiSe osoba poverena vlastnikmi zapisnicu,
ktord bude doruéena spravcovi.

Zvoleny zastupca vlastnikov je povinny spolupracovat so spravcom pri vykone spravy domu, najmi
pri vietkych Cinnostiach, ktoré ustanovuje zdkon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, ako aj tato Zmluva. Za tieto ¢innosti moze byt zastupca vlastnikov odmeriovany z fondu oprav

na zadklade rozhodnutia nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov.

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku zavazuju vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca zodpoveda
za zavazky vzniknuté pri vykone spravy domu aZz do vysky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusSnom dome. Ak tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi
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5.22.

Uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavazky nad ramec zaplatenych Uhrad za plnenia alebo
preddavkov do fondu prevadzky, udriby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5
ods. 1 pism. b) zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsim predpisov.

Vlastnik bytu v dome aosoby byvajice vjeho byte, resp. jeho navstevy su povinné dodrziavat
protipoziarne predpisy, najma neodkladat veci na chodbach a spolocnych priestoroch v dome, ktoré by
branili poZiarnemu zasahu, dodrZiavat zdkaz manipuldcie s otvorenym ohrfiom vo vyznacenych
priestoroch, uskladfiovania horlavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych priestoroch a prislusenstve bytu,
neposkodzovat a nezasahovat do protipozZiarnych a bezpectnostnych zariadeni domu a elektrickych,
vodovodnych, plynovych a tepelnych rozvodov vdome adodrZiavat zakaz fajéenia v spoloénych
priestoroch bytového domu, zdkaz uzatvarania spoloénych casti bytového domu mudrmi s dverami,
mrezami... bez povolenia stavebného uUradu a zapracovania do protipoZiarnej bezpecnosti stavby
v projektovej dokumentacii. V pripade porusenia méze byt vlastnikovi bytu uloZend opravnenou osobou
pokuta. Ak nie je mozZné zistit vinnika porusenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov bude pokuta
uloZena spravcovi, ktory ju uhradi z FPUO bytového domu.

5.23. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych

kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté
Skody.

5.24. Vlastnik je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrziavani a zmenach, pri prenajme bytu a priinom nakladani

6.1.

6.2.

s bytom nerusil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych
a spoluvlastnickych prav, je povinny dodrziavat domovy poriadok v bytovom dome, ktory schvalujd
vlastnici.

VI.
Sposob spravy domu

Vlastnici v dome maju pravo a povinnost zucastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici
o spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a prilahlych pozemkoch, najma o spésobe ich
prevadzky, udrzby a oprdv, a to na schédzach vlastnikov.

Schodzu vlastnikov zvoldva sprdvca alebo zastupca vlastnikov na zaklade jeho poverenia spravcom min.
1 krat za rok. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v .dome mé pravo zvolat schédzu
vlastnikov, ak na ich Ziadost nezvolal schédzu vlastnikov spravca do 15 dni od doruéenia pisomnej Ziadosti.
Ozndmenie o schddzi vlastnikov s uvedenim terminu, miesta konania a programom alebo oznamenie
o termine, mieste a otazkach pisomného hlasovania musia byt v pisomnej forme (vyvesenim
na informacnej tabuli vo vchodoch bytového domu, vhodenim do postovych schranok, alebo alternativne
odoslanim emailu v pripade, ak v budidcnosti vlastnici v rozsahu min. 90 % zo vSetkych vlastnikov bytov
v bytovom dome poskytni e-mailové adresy spravcovi, na ktoré im bude mozné dorucovat takéto
pisomnosti) dorucené kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome minimalne 7 dni
pred diiom konania schodze vlastnikov alebo diiom zaciatku pisomného hlasovania. Oznadmenie o schodzi
vlastnikov spolu s jeho nalezitostami sa dorucuje aj spravcovi. Pisomné hlasovanie sa vykonéva obvyklym
spésobom — podla rozhodnutia vacsiny vlastnikov.

Pisomné hlasovanie sa uskutocriuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuju uplné
znenie schvalovaného navrhu, otdzky, termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome, jeho suhlas alebo nesthlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
datumu hlasovania. Ak je otazok viac, oznacia sa poradovym Ccislom. Ak vlastnik bytu nevyznaci
na hlasovacej listine, resp. listku svoj nazor, jeho hlas je neplatny. Za neplatny hlas sa povaZzuje aj chybajuci
podpis vlastnika, resp. niektorého z overovatelov a datum hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome na hlasovace;j listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori
boli zvoleni na schddzi vlastnikov. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to
do siedmych dni odo dna konania schédze sp6sobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie
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6.3.

6.3.1.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

na informacnej tabuli vo vchodoch bytového domu, alebo alternativne odoslanim emailu v pripade, ak
v buddcnosti vlastnici v rozsahu min. 90 % zo vsetkych vlastnikov bytov v bytovom dome poskytnu
e-mailové adresy spravcovi, na ktoré im bude moiné dorucovat takéto pisomnosti). Ozndamenie
o vysledku hlasovania musi obsahovat taktiez datum jeho zverejnenia. Overovatelia zapisnice zo schodze
a overovatelia pisomnych hlasovani (minimalne dvaja, zvoleni vsulade s ustanoveniami zakona
¢. 182/1993 Z. z.) su povinni dorucit spravcovi podpisané zapisnice najneskor do 7 dni od konania schédze
alebo pisomného hlasovania. O kazdom rokovani schédze alebo pisomnom hlasovani vlastnikov bytov
v dome sa vyhotovi pisomnad zapisnica, ktord obsahuje termin, miesto a ¢as konania schddze, odsuhlaseny
program schédze, vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu, znenie prijatych rozhodnuti
schbdze vlastnikov, iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
na schodzi vlastnikov, otdzky pisomného hlasovania a jeho vysledky, meno, priezvisko a podpisy
predsedajuceho, zapisovatela a overovatelov. Suc¢astou zapisnice je prezenctna listina, plnomocenstva,
pripadne iné materialy, ktoré boli predmetom rokovania. V pripade nelspesného pisomného hlasovania
musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia vsulade so zakonom
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci
nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Hlasovanie o tej istej veci sa riadi zakonom ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vlastnici bytov m6zu hlasovat aj za nepritomnych vlastnikov na zédklade ich pisomného Uradne overeného
plnomocenstva. Stcastou takéhoto splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat
pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu prdv a povinnosti
vlastnika. Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze spravcovi
a/alebo zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie ktorémukolvek vlastnikovi. Kandidati na funkciu
zastupcu vlastnikov nemozu byt splnomocneni inym vlastnikom, ak ide o hlasovanie o ich volbe. Vlastnik
nemoze na hlasovanie splnomocnit spravcu.

Za kazidy byt anebytovy priestor ma jeho vlastnik jeden hlas. Ak je byt alebo nebytovy priestor
vo vlastnictve viacerych vlastnikov, mozZu uplatnit svoje hlasovacie pravo len ako celok t. j. vSetci sa musia
zUcastnit na hlasovani a ich hlas plati len ak maju zhodny prejav véle.

Prehlasovani vlastnici maju pravo obratit sa do 30 dni od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol, spdsobom podla § 14 ods. 8 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, inak jeho pravo zanikd. Takato lehota je prekluzivna, tzn., Ze zanikd narok a aj jeho
vymahatelnost. Ak sa vlastnik bytu nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma prévo obratit sa na sud
najneskoér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vacsina
hlasov nedosiahne, v pripade, Ze tak zmluva alebo zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ustanovuje, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu sud.

V pripade nedodrZania zakonného postupu pri zvoldvani schodze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, alebo vyhldseni pisomného hlasovania, ako aj pri samotnom hlasovani sa jednd
o neplatny pravny ukon, bez akychkolvek pravnych ucinkov. Ak napriek takémuto neplatnému hlasovaniu
dojde k plneniu na zaklade neplatne prijatého rozhodnutia, mad druha strana prdvo na vydanie
bezdévodného obohatenia.

Spravca prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov, priebezne zverejiiuje sp6sobom povazovanym
v bytovom dome za obvykly postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, najma jednotlivé cenové ponuky.
Zverejnenie cenovych ponuk sa vykona v case vyvesenia Oznamenia o schodzi vlastnikov. S ohfadom
na obsiahlost cenovych ponuk sa zverejni len nazov firmy a cena diela. Kazdy vlastnik mdZze poziadat
zastupcu vlastnikov bytov, alebo spravcu, ak nie je zvoleny zastupca vlastnikov bytov, o mozZnost
nahliadnut do cenovych ponuk podla § 8b ods. 1 pism. k) zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni. Spravca
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

privykone spravy a realizacii predmetu tejto zmluvy obstarava plnenia a sluzby pre vlastnikov bytov najma
vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej rézii) alebo tretimi osobami (dodavatelsky).

VII.
Poplatok za vykon spravcovskej ¢cinnosti

Cena za vykon spravy a za ¢innosti dojednané v predmete tejto zmluvy je dojednana dohodou zmluvnych
stran podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za prace a spravcovsku ¢innost uvedend v élanku Ill. ods. 3.1. az
3.11. tejto zmluvy predstavuje ....... €/mesiac/byt a/alebo nebytovy priestor s DPH.

Vlastnici st povinni platit poplatok za vykon spravcovskej ¢innosti riadne a véas v zmysle ¢lanku IV. ods.
4.4. tejto zmluvy.

Spravca je opravneny mesacne predisponovat z G¢tu vedeného v banke v zmysle ¢lanku IV. ods. 4.4. tejto
zmluvy svoj ndrok na odplatu ¢innosti Uctovand v zmysle ¢lanku VII. ods. 7.2. tejto zmluvy v Uhrnnej
Ciastke na svoj vlastny podnikatelsky ucet.

Spravca je opravneny jedenkrat ro¢ne jednostranne upravit vysku poplatku za vykon spravy uvedeny
v ¢lanku VII. ods. 7.2. tejto zmluvy podla ro¢nej miery inflacie za predchddzajuci kalendarny rok, meranej
indexom spotrebitelskych cien podla Statistického Uradu SR. Tato zmena bude realizovana o pInt vysku
inflacie, a to po vyhlaseni indexu Statistického Gradu SR do nasledujiceho zverejnenia miery inflacie
za dalsi kalenddarny rok. Takouto Upravou nedochadza k zmene zmluvnych podmienok, ani k zvySeniu
poplatku za vykon spravy, no vyluéne ku kompenzdcii straty perniaznej hodnoty vyplyvajucej z inflacie,
kedZe dochadza k uzavretiu zmluvy na dobu neurditd. Spravca je opravneny uplatnit mieru inflacie aj
za roky spatne, kedy si ju neuplatnil.

Odmena za vykon spravy zahfna ¢innosti spravcu v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov — priloha €. 1. Cinnosti nad rdmec zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vykona spravca za ceny uvedené v cenniku priloZzenom ako priloha tejto zmluvy
— priloha €. 2.

VIIL.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky tudrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby aoprav slizi na uUhradu nakladov spojenych s prevadzkou domu
a na zabezpecenie udriby, oprdv, rekonstrukciu a modernizdciu domu ako aj spolo€nych ¢asti a zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku. Prostriedky fondu vedie
spravca v Uétovnej evidencii oddelene podla jednotlivych domov a nesmie ich pouzit na krytie nakladov
inych domov vo svojej sprave alebo vlastnictve. Tzn., Ze prostriedky fondu a prostriedky ziskané z dhrad
za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome musi spravca viest oddelene od Ucétov
spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majitelom uc¢tu domu zriadeného spravcom
v banke su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome; sprévca je prislusny disponovat s finanénymi
prostriedkami na U¢te domu a vykonavat k tomuto Uctu préva a povinnosti vkladatela podla osobitného
zdkona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je sti¢astou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie
spravca pouzit na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne neslvisia s ¢innostou spojenou
so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
os6b.

Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav su:

- mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

- prijmy od telekomunikacnych spolo¢nosti za uZivanie spolo¢nych Casti domu, ako napriklad: vysielace,
vykryvace, rozvody a iné,
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8.3.

8.4.

8.5.

- prijmy za prendjom spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolocnych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,

- vynosy z U¢tu domu vedeného v banke,

- zmluvné pokuty a Uroky z omeskania,

- prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov domu, spoloénych ¢asti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov nedohodli inak,

- mimoriadne prispevky podla rozhodnutia nadpolovi¢nej vaésiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

- Uroky z terminovanych vkladov, dotdcie, pripadne iné prispevky.

Do fondu prispievaju vlastnici mesacne Ciastkou odsuhlasenou na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov z vymery ur¢enej podla velkosti spoluvlastnickeho podielu. Povinnost platit takto uréend vysku
do fondu oprav vyplyva vlastnikom z doruéovaného platobného predpisu. Ak je sucastou bytu balkdn,
lodZia alebo terasa, pre Ucelu tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa zardtava 25 % podlahovej plochy
balkdna, lodZie alebo terasy. Vlastnici mézu prispievat aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie
schbdza vlastnikov bytov v dome. Z fondu prevadzky, udrzby a oprdv sa financuju aj opravy balkénov,
lodZii a tych teras, ktoré st spoloénymi ¢astami domu. Prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav mozno
prechodne pouzit na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome
v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Cerpanie a tvorba prostriedkov fondu prevadzky, udriby a oprav podlieha odsuhlaseniu vlastnikov, ktoré
sa vykonad hlasovanim podla ¢lanku VI. ods. 6.3. tejto zmluvy.

Sdhlas podla ¢lanku VIII. bod 8.4. zmluvy nie je potrebny, ak ide o Uhradu ndkladov spojenych
s pravidelnymi a odbornymi planovanymi prehliadkami. Okrem pravidelnych a planovanych odbornych
prehliadok je potrebny suhlas na kazdu opravu okrem:

- prvotnych zasahov v havarijnych pripadoch (aby sa zamedzilo poskodeniu majetku vlastnikov = zasah
havarijnej sluzby), alebo ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok. Spravca je povinny
zabezpedit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok.

financovanie beznej prevadzky, udrzby, opravy spolocnych casti bytového domu, spolo¢nych casti
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku v rozsahu limitu do 1 000 € z fondu oprav
moZe pouzit zastupca vlastnikov bytov. Nad rozsah 1000 € zfondu oprav je potrebny sudhlas
nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov v zmysle ustanovenia § 14 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8.6. Spravca je povinny prizvat zéstupcu vlastnikov k preberaniu prac a sluzieb a k vyberu ich dodavatela.

8.7.

Sprdvca poskytne zastupcovi vlastnikov na vyjadrenie cenové ponuky spolo¢nosti vykondvajucich
a doddvajucich predmetné prace a materidl. Zastupca vlastnikov je v lehote stanovenej spravcom povinny
oznamit spravcovi, na zaklade ktorej cenovej ponuky budl predmetné priace a material dodané
a vykonané. Pri obstardvani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie podmienky,
aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Na splnenie tejto
povinnosti preukazanym spdsobom je zo strany spravcu nevyhnutné ziskat vsetky dostupné informacie
o moznych ponukéch ainych dodavatelskych subjektov alebo zorganizovat verejnu sitaz. Spravca je
povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavatela,
ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skusok technického zariadenia podla osobitného
predpisu, ktoré je spravca povinny vykondvat pri sprave domu. V pripade, ak zastupca vlastnikov
nevyberie Ziadnu zo spravcom poskytnutych cenovych ponuk, ani v dodatocnej primeranej lehote, ktoru
poskytne na tento Ucel spravca, je spravca opravneny vybrat pre vlastnikov najvyhodnejsiu ponuku podla
uvazenia spravcu a zabezpedit potrebné prace a material na naklady vlastnikov.

Financné prostriedky fondu nepoufzité v kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, ale prenasaju sa
do nasledujuceho roku.
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

Pri zmene vlastnika sa alikvotna cast zostatku nepouZitych prostriedkov fondu nevracia.

Rozsah prac v bytoch anebytovych priestoroch (hranica medzi spoloénymi ¢astami a zariadeniami
a bytom) hradenych z fondu prevadzky oprav a udrzby (t. j. opravy spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu je v zmysle § 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov) je
uréeny v zmysle § 2 zdkona ¢. 182/1993 Z. z., alebo si ho vlastnici odsuhlasia samostatnym dokumentom
na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v sulade so zakonom o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

V pripade nepredvidanych havarii znasaju vlastnici bytov v dome finan¢né désledky, a to v pripade, ak
vo fonde prevadzky, udrzby a oprdv nebude dostatok financnych prostriedkov na ich likvidaciu.

Zodpovednost za Uhrady zavazkov voéi dodavatelom sluZzieb, ktoré obstardva spravca v ramci zmluvy
o vykone spravy, nesie vlastnik bytu len vtedy, ak tieto nie su kryté dhradami za plnenia alebo Uhradami
do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mdze spravca pouzit na odstranenie poistnej udalosti
na spoloénych castiach domu, spoloénych zariadeniach domu a prisluSenstve domu, ktoré su hradené
z fondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajlce z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny
zUc¢tovat do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne
a dojednanu spoluti¢ast podla poistnej zmluvy uhradi spravca z tohto fondu.

IX.
Osobitné dojednania

Pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vykonané spravcom
v rozsahu dojednanom touto zmluvou zavazuju vsetkych vlastnikov.

Pri realizacii platieb prostrednictvom vkladového listku do banky, resp. prevodného prikazu su vlastnici
bytov povinni uviest variabilny symbol, ktory urci spravca.

Sprdvca nezodpoveda za Skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov neakceptuju jeho
upozornenia a odporucania vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov, najma ak neposkytnu suhlas
k realizacii oprdv, udrzby a obnovy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu a napriek upozorneniu
spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majucom za nasledok vznik Skody. Sprdvca v takomto pripade
vzniknutu situdciu oznami prislusnému statnemu organu.

X.
Ukonéenie zmluvného vztahu

Zmluvny vztah zanika pisomnou vypovedou, ktorejkolvek zo zmluvnych stran, doru¢enou druhej zmluvnej
strane. Vypovednd lehota je Sest mesiacov a zacina plynut od prvého dria nasledujiceho mesiaca
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Spravca je povinny 30 dni pred skonéenim, najneskér v deri skonéenia ¢innosti predlozit vlastnikom spravu
o svojej ¢innosti tykajucej sa spravy domu a odovzdat vietky pisomné materialy, ktoré stvisia so spravou
domu, vratane vyuctovania pouZitia fondu prevadzky, udriby a oprdv. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na Uctoch v banke na Gcty nového spravcu.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemodze ukoncit vykon spravy, ak vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nemaju ku dnu skonéenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spolocenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych
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10.4.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy
o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudu mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvorenut zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spoloc¢enstvo, vznika spoloéenstvo
zo zdkona. Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré suivisia
so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, alebo
zo zmlUv uzavretych na zdklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je
povinny o vzniku spolocenstva pisomne informovat vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a zabezpedit registraciu spolocenstva na prislusnom spravnom organe.

Zmluva o vykone spravy alebo jej zanik, schvalena v sulade s bytovym zakonom ak je podpisana spravcom
a vlastnikmi poverenou osobou, je zavazna pre vsetkych vlastnikov. Pravost podpisov tychto oséb musi
byt Uradne overena. Vlastnik zmluvu o vykone spravy vypovedat nemdze. Spravca je povinny schvalenu
zmluvu o vykone spravy dorucit kazdému vlastnikovi do 30 dni od jej schvalenia.

Xl.
Zaverecné ustanovenie

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdého ucastnika tejto zmluvy, t. j.
spravca a zastupca vlastnikov obdrzia kazdy jedno vyhotovenie zmluvy. Ostatnym vlastnikom sa zmluva
dorucuje prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov.

Zmeny a doplnky ktejto zmluve je moziné prijat len vo forme pisomnych dodatkov vyhotovenych
a schvdlenych na podklade rozhodnutia vlastnikov bytov uskuto¢neného a prijatého na schédzi vlastnikov
bytov potrebnym poctom hlasov vlastnikov bytov, vrozsahu zmien adoplnkov urcenych takymto
rozhodnutim, ktoré neodporuju pravnym predpisom as ktorymi vyslovil spravca suhlas. Vysledok
hlasovania, ktorym bolo prijaté rozhodnutie, na podklade ktorého bude vyhotoveny dodatok k zmluve sa
oznamuje sposobom v dome obvyklym, uréenym v tejto zmluve s poukazom na ¢l. VI. ods. 6.2. tejto
zmluvy. Dodatok, ktorym sa zmluva meni alebo doplfia vzmysle av rozsahu prijatého rozhodnutia
vlastnikmi bytov vyhotovuje sprdvca a dorucuje vlastnikom bytového domu prostrednictvom zastupcu
vlastnikov bytov. Zmluva alebo Ukon/y smerujuce k jej zaniku z véle vlastnikov, st zo strany vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov podpisané osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, pricom pravost podpisu takejto osoby musi byt Uradne osvedéeny. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nie je opravneny zmluvu o vykone spravy vypovedat.

Pravne vztahy zmluvnych stran vyslovne vtejto zmluve neupravené sa spravuju najma prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov, inak inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prerokovani, Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu zbavenu akychkolvek
omylov a nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuju svojim
podpisom.

Zmluva nadobuda platnost a Ucéinnost driom jej podpisania zmluvnymi stranami. Nadobudnutim tGéinnosti
tejto zmluvy straca platnost a Uc¢innost doteraz uzatvorena zmluva o vykone spravy vratane vsetkych jej
doplnkov a dodatkov, pricom tato zmluva ich v celom rozsahu nahradza.
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V Povazskej Bystrici, dna:

Spravca:

IFM, a. s.
Ing. Jana Portasikova,
¢len predstavenstva

Mgr. Olga Stranavova,
¢len predstavenstva

Prilohy:

V Povaiskej Bystrici, dia:

Vlastnici:

osoba poverena vlastnikmi: xxxx
Splnomocnend/poverend na schodzi vlastnikov
zo dnia xxxx

Priloha €. 1 - Prehlad Cinnosti a sluzieb zabezpecovanych spravcom v rdmci mesacného poplatku
Priloha €. 2 - Prehlad Cinnosti a sluzieb zabezpecovanych spravcom nad rdémec mesacného poplatku
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